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Wohnflachenberechnung

Berechnungsnr.: #34532
gemalf DIN und Wohnflachenverordnung

Eingaben durch Verfasser, erstellt am 07.12.2023

Fur folgendes Objekt

Musterstral3e 25

99999 Musterstadt

Eingaben und Messung durch:
Max Mustermann
MusterstralRe 27

99999 Musterstadt

Der Verfasser dieser Wohnflachenberechnung versichert, dass er nach bestem Wissen und Gewissen die
Messungen und Eingaben durchgefihrt hat.

Unterschrift und/oder Stempel des Verfassers Ort, Datum




Verfasserdaten
Max Mustermann
MusterstralRe 27

99999 Musterstadt

Berechnungsnr.: #34532

Datenblatt

Empfangerdaten:
Nadine Musterkunde
Bahnhofstr. 3

99999 Musterstadt

StralRe und Hausnummer:
Postleitzahl und Ort:

Flursttck:

Art des Objekts:
Wohnungsnummer und Stockwerk:

Messgerat:

Zweck der Wohnflachenberechnung:

Objektdaten

MusterstralRe 25

99999 Musterstadt

23/M

Eigentumswohnung
Wohnung 3 in Stockwerk 1

MalRRe aus Grundriss




Berechnungsnr.: #34532

Wohnflachenberechnung gemald Wohnflachenverordnung

Folgende Auflistung zeigt die Wohnflachenberechnung mit der Berechnungsnr.: #34532 gemal} der
aktuellen Wohnflachenverordnung:

w - wohnen, g - gewerblich

Nr. Nutzung Raum Werte Rechnung % Wohnflache
1 Wohnzimmer mit offener Kiiche Rechteck Ié?;?: 5437nT22 4.7*53 24.91 m?
11 w Kiiche Raumteil, Quadratmeter Quadratmeter: 8m2 - 100% +8m2
1.2 Saule Raumteil, Kreis Radius: 0.3m? pi*0.3*0.3 -0.28 m?

Raumsumme 32.63 m2
2 w Eingang/ Vorraum Fiur Rechteck Lange: 2.4m? 2.4*3.63 100% 8.71 m2

Breite: 3.63m?2

3 w Kind Quadratmeter Quadratmeter: 8m? - 100% 8 m2
4 w Schlafen Eiternschlafzimmer Rechteck Lange: 3m? 3*5 100% 15 m2
Breite: 5m?

Lénge: 3.34m?

i * 0, 2
5 w Balkon/ Loggia Rechteck Breite: 4.2m? 3.34%42 25% 3.51m
Hohe: 2m?2
6 w Abstellraum Trapez Grundseite a; 1.2m?2 2*(1.8+1.2)/2 100% 3 m2
Grundseite c: 1.8m?2
7 w Bad, WC Rechteck Lange: 3m? 3¢38 100% 11.4 m2
’ Breite: 3.8m? ’ ’

Gesamtsumme 82.25 m2




Berechnungsnr.: #34532

Wohnflachenberechnung gemal DIN 277

Folgende Auflistung zeigt die Wohnflachenberechnung mit der Berechnungsnr.: #34532 gemal} aktueller
DIN277 Vorgaben:

w - wohnen, g - gewerblich

Nr. Nutzung Raum Werte Rechnung % Wohnflache
. ) . Lange: 4.7m? " 2

1 Wohnzimmer mit offener Kiiche Rechteck Breite: 5.3m2 4.7*53 2491 m

" ' 100%

1.1 NUF Kiche raumteil, Quadratmeter Quadratmeter: 8m? - + 8 m2
1.2 Saule Raumteil, Kreis Radius: 0.3m? pi*0.3*0.3 -0.28 m?
Raumsumme 32.63 m2
w . Lange: 2.4m? . 0 2

2 NUE Eingang/ Vorraum Fiur Rechteck Breite: 3.63m? 2.4*3.63 100% 8.71m

3 NUE Kind Quadratmeter Quadratmeter: 8m? - 100% 8 m2
4 w Schlafen Eiternschiaizimmer Rechteck Lange: 3m? 3*5 100% 15 m2
NUF Breite: 5m?
w . Lange: 3.34m? 0 2
5 NUE Balkon/ Loggia Rechteck Breite: 4.2m? 3.34%4.2 100% 14.03 m
W Hohe: 2m?
6 NUF Abstellraum Trapez Grundseite a: 1.2m?2 2*(1.8+1.2)/2 @ 100% 3 m?2
Grundseite c: 1.8m?
w Lange: 3m?2 0 2
7 NUE Bad, WC Rechteck Breite: 3.8m2 3*3.8 100% 114 m

Gesamtsumme 92.77 m2




Berechnungsnr.: #34532

Zusammenfassung

Ermittelte Wohnflache nach WoFIV durch MalRRangaben 82.25 m?

Ermittelte Wohnflache nach DIN277 durch MalRangaben 92.77 m?

Wohnflache laut Miet-/ Kaufvertrag 100.00m?2

Differenz nach WoFIV -17.75 m2

Differenz nach DIN277 -7.23 m2

Differenz nach WoFIV in % -21.58 %

Differenz nach DIN277 in % -7.79 %

Die Wohnfldchenverordnung gilt nach ihrem Wortlaut (§1 Anwendungsbereich) flir Sozialen Wohnungsbau und hier speziell flir alle Geb&dude, die nach dem 1. Januar 2004 entstanden sind. Jedoch
findet sie nach einem Urteil des Bundesgerichtshofs (BGHv. 22.4.2009 - VIIZR86/08) immer héaufiger im freifinanzierten Wohnungsbau Anwendung. Auch Gerichte berechnen die Wohnflédche nach der
WoFIV,wenn der Mietvertrag nichts anderes vorsieht. Wie funktioniert die Wohnfldchenberechnung nach DIN 2777 Die DIN-Norm 277 hat ausschlieBlich empfehlenden Charakter und nimmt die
komplette Grundfldche einer Immobilie als Berechnungsgrundlage. Sie unterscheidet dabei in Nutzflichen (z.B. Lager- und Sanitdrrdume), Verkehrsfléchen (z.B. Aufzlige, Flure, Eingénge) und
Funktionsflachen (z.B. Heizungsraum). GroBter Unterschied zur Wohnflachenverordnung: Balkone, Kellerraume und Dachflachen werden zu 100 Prozent angerechnet. Der Auftragnehmer
(Sachverstandiger) hat auf Basis der vom Auftraggeber (Verfasser) angegebenen MaBe eine Berechnung gem. WoFIV zur Verfligung gestellt und plausibilisiert. Das Gebdude wurde vom
Sachverstandigen nicht Besichtigt und nicht ausgemessen. Daher wird fiir die Ubereinstimmung der realen ObjektmaBe und der hier erstellten Unterlage keine Haftung ibernommen. Die vom
Auftraggeber (Verfasser) bereitgestellten Objektmale wurden in der Berechnungssoftware des Sachverstandigen herangezogen und rechnerisch plausibilisiert.
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